OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i trzema pozostatymi budynkami niemieszkalnymi
oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka gruntu numer 22/2, obreb 50. Radomsko

powiat radomszczanski, wojewodztwo t6dzkie

- POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI -

Wykonawca: Rzeczoznawca Majgtkowy

mgr Karolina Kwarta

LN’*‘V( A M"\/
’ KAROLINA \0
KWARTA \ ra

/j&

2
o8
97-540 GIDLE ‘l
GOWARZQOW 97
L. +48 697-541-73 \,

- (,h/n/

nr uprawnien 6402

"NIE;—A e

7 Yook

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego

Karolina Kwarta
Gowarzow, 05.06.2023r. Gowarzdw 97, 97-540 Gidle
NIP 772 230 13 64 RECON 362189623
Potwierdzenie aktualnosci, 10.06.2024r. bl

tel. 697 541731 e-mail: kkkwarta@vp.pl



Wyciag z operatu szacunkowego

1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoS¢ gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz trzema budynkami niemieszkalnymi, oznaczona
w ewidencji gruntdw jako dziatka numer 22/2, obreb 50. Radomsko, powiat

radomszczanski, wojewodztwo tédzkie.

Dziatka numer 22/2, obreb 50. Radomsko, oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako
grunty rolne zabudowane Br-RIVb o powierzchni 0,1939 ha, grunty orne RIVb
o powierzchni 0,0543 ha i sady RIVb o powierzchni 0,0965 ha, co daje razem
powierzchnie dziatki 0,3447 ha.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, wybudowanym w roku 1962, parterowym z poddaszem, w stanie
surowym otwartym, o powierzchni zabudowy, zgodnie z ewidencjg gruntéw,
102,00 m2. Ponadto, nieruchomos$¢ zabudowana jest trzema pozostatymi budynkami
niemieszkalnymi, jednokondygnacyjnymi, murowanymi, o powierzchniach zabudowy,
zgodnie z ewidencjg gruntdéw, kolejno 36,00 m?, 105,00 m? i 116,00 m?
wybudowanymi w latach 1948 — 1965.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa stanowi wiasnos¢ Jolanty Chmielak, corki

Jerzego i Aleksandry, zam. Kolonia Kietlin 61, gm. Radomsko, udziat we wtasnosci 1/1.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest, przez V Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer
PT1R/00006753/2.

2. Cel wyceny:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej oraz wartosci przedmiotowej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy,

dla potrzeb postepowania upadtosciowego.
3. Wartosc prawa wlasnosci przedmiotu wyceny okreslono w wysokosci:

wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci:
263 000,00 zi.
warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy:

210 400,00 zi.
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4. Wartosci prawa wiasnosci przedmiotu wyceny okreslono:
wedtug stanu na dzien 12.05.2023r. oraz wedtug poziomu cen na dzier 05.06.2023r.
5. Data sporzadzenia operatu:

05.06.2023r.

KAROLINA
KWARTA

Karolina Kwarta
Operat sporzadzita: Rzeczoznawca Majatkowy
numer uprawnien 6402

97-540 GIOLE
GOWARZOW 97
TEL. +48 697.541.73

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




Spis tresci

Wyciag z operatu szacunkowego 2
Spis tresci 4
L Przedmiot i zakres wyceny 5
II.  Cel wyceny 6
III. Podstawy opracowania operatu szacunkowego 6
1. Podstawa formalna wyceny 6
2. Podstawy materialno — prawne wyceny 6
3. Zrédta danych merytorycznych i metodologicznych 7
IV. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego 8
1. Data sporzadzenia wyceny 8
2. Data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 8
3. Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 8
4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci 8
V.  Opis i okreslenie stanu nieruchomosci 9
1. Stan prawny nieruchomosci 9
2. Opis nieruchomosci 14
VI. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci 16
VII. Przedstawienie sposobu wyceny 16
1.  Wybor podejscia, metody i techniki szacowania 16
VIII. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci 19
1. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci 19
2. Charakterystyka lokalnego rynku oraz wycenianej nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, w aspekcie cech rynkowych 23
IX. Okreslenie wartosci nieruchomosci 25
1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej zabudowanej 25
2. Okreslenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dla wymuszonej sprzedazy 27
X.  Wynik koncowy wyceny 29
XI.  Klauzule i ustalenia dodatkowe 30
XII. Zatgczniki 31

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




I. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i trzema pozostatymi budynkami niemieszkalnymi, oznaczona w ewidencji
gruntdw jako dziatka numer 22/2, obreb 50. Radomsko, powiat radomszczanski,

wojewodztwo tddzkie.

Dziatka numer 22/2, obreb 50. Radomsko, oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako
grunty rolne zabudowane Br-RIVb o powierzchni 0,1939 ha, grunty orne RIVb
o powierzchni 0,0543 ha oraz sady S-RIVb o powierzchni 0,0965 ha, co daje razem

powierzchnie dziatki 0,3447 ha.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, wybudowanym w roku 1962, parterowym z poddaszem, w stanie

surowym otwartym, o powierzchni zabudowy, zgodnie z ewidencjg gruntéw, 102,00 m?2,

Ponadto, nieruchomos$¢ zabudowana jest trzema pozostatymi budynkami niemieszkalnymi,
jednokondygnacyjnymi, murowanymi, o powierzchniach zabudowy, zgodnie z ewidencjg
gruntow, kolejno 36,00 m?, 105,00 m? i 116,00 m?, wybudowanymi w latach 1948 — 1965.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa stanowi wtasnos$¢ Jolanty Chmielak, corki Jerzego

i Aleksandry, zam. Kolonia Kietlin 61, gm. Radomsko, udziat we wtasnosci 1/1.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest, przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer PT1R/00006753/2.

Zakres opracowania obejmuje okreSlenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej oraz wartosci przedmiotowej
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka
numer 22/2, obreb 50. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo todzkie, wedtug
stanu z dnia 12.05.2023r. i cen z dnia wyceny, tj. 05.06.2023r.
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II. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i trzema
pozostatymi budynkami niemieszkalnymi oraz wartosci przedmiotowej nieruchomosci dla
wymuszonej sprzedazy, oznaczonej w ewidencji gruntdéw jako dziatka numer 22/2, obreb
50. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo todzkie, dla potrzeb zwigzanych

z postepowaniem upadtosciowym.

III. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

1. Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy sporzadzono na podstawie zlecenia Dorady Restrukturyzacyjnego
Agnieszki Lenarczyk (numer licencji: 1475), z siedzibg przy ulicy Kosciuszki 16a
w Belfchatowie, na rzecz firmy Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego Karolina Kwarta
(numer uprawnien rzeczoznawcy majatkowego: 6402), z siedzibg w Gowarzowie 97,
97-540 Gidle, NIP 772 230 13 64.

2. Podstawy materialno — prawne wyceny

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 344).

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 146, 614).

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1360, 2337, 2339, z 2023 r. poz. 326).
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e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1805, 1981, 2052, 2262, 2270, 2289, 2328, 2459, z 2022 r. poz. 1,
366, 480, 807, 830, 974, 1098, 1301, 1371, 1692, 1855, 1967, 2127, 2140,
2180, 2339, 2436, 2600, 2687, z 2022 r. poz. 289, 326, 403, 535, 556, 614, 739,
803, 852).

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2022r. poz. 1520).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021r. poz. 555).

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Krajowy Standard Wyceny Podstawowy
KSWP "Warto$¢ Rynkowa" (Uchwata nr 7/03/2017 Rady Krajowej PFSRM
z 27-28 marca 2017r.).

3. Zrédta danych merytorycznych i metodologicznych

e Uproszczony wypisy z rejestru gruntéw, z dnia 18.05.2023r., wydany przez

Starostwo Powiatowe w Radomsku, Wydziat Geodezji.

e Mapa zasadnicza, z dnia 18.05.2023r., wydana przez Powiatowy Osrodek
Dokumentacji  Geodezyjnej i Kartograficznej  Starostwa  Powiatowego

w Radomsku.
o Ksiega wieczysta numer PT1R/00006753/2.

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Radomska.
e Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 12.05.2023r.
¢ Informacje uzyskane od pracownikow Starostwa Powiatowego w Radomsku.

e Dane o cenach transakcyjnych w obrocie nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi na terenie miasta Radomska, z rejestru cen i wartosci

nieruchomosci prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Radomsku.
e System Informacji Przestrzennej Radomsko.
e System Informacji Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Radomsku.
e Geoportal powiatu radomszczanskiego.

o red. J. Dydenko, "Szacowanie nieruchomosci, Rzeczoznawstwo majatkowe", Wyd.
Wolters Kluwer SA, Warszawa 2015.
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e R. Cymerman, A. Hopfer, "Procedury okreslania wartosci nieruchomosci”, Wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych, Warszawa 2014.

o 'Standardy Zawodowe Polskiej] Federacji Stowarzyszeri Rzeczoznawcow

Majatkowych”, Uchwala Rady Krajowej PFSRM z dnia 14 grudnia 2021 roku.

IV. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

1. Data sporzadzenia wyceny

Okreslenia wartoéci przedmiotu wyceny dokonano dnia 05.06.2023r. (data

sporzadzenia operatu szacunkowego).

2. Data, na ktora okreslono wartosc przedmiotu wyceny

Warto$¢ przedmiotu wyceny okreSlono na dzien 05.06.2023r. (data przyjetego

poziomu cen).

3. Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny

Dla okreSlenia wartosci przedmiotu wyceny uwzgledniono jego stan z dnia
12.05.2023r.

4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci

Ogledzin przedmiotowej nieruchomosci dokonano dnia 12.05.2023r.
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V. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

1. Stan prawny nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i trzema pozostatymi budynkami niemieszkalnymi,
oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka gruntu numer 22/2, obreb 50.

Radomsko, powiat radomszczanski, wojewodztwo todzkie.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wilasnos¢ Jolanty Chmielak, corki Jerzego

i Aleksandry, zam. Kolonia Kietlin 61, gm. Radomsko — udziat we wtasnosci 1/1.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest, przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer
PT1R/00006753/2.

W rejestrze gruntow oraz w ksiedze wieczystej przedmiotowa nieruchomo$é gruntowa

oznaczona jest jak ponizej.

Zgodnie z uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw, z dnia 18.05.2023r.:

e wojewodztwo: tddzkie

powiat: radomszczanski

e jednostka ewidencyjna: 101201_1 Radomsko
e obreb: 0050 50

e jednostka rejestrowa: G.211

e podmiot ewidencyjny: Jolanta Chmielak, rodzice: Jerzy, Aleksandra

Kolonia Kietlin 61, gm. Radomsko
e charakter wiasnosci/wtadania: wtasnosc
e udziat: 1/1
e numer dziatki: 22/2

opis i oznaczenie uzytku: grunty rolne zabudowane Br-RIVb
grunty orne RIVb
sady S-RIVb
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powierzchnia uzytku [ha]: 0,1939
0,0543
0,0965

powierzchnia dziatki [ha]: 0,3447
nr KW lub inny dokument wtasnosci: KW 6753
id dziatki: 101201_1.0050.22/2
e budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
id budynku: 101201_1.0050.310_BUD
rodzaj wg KST: budynki mieszkalne
liczba kondygnacji nad/podziemnych: 1,0/0,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 102,00
adres budynku: Sikorskiego 156
ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2
e budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
id budynku: 101201_1.0050.311_BUD
rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne
liczba kondygnacji nad/podziemnych: 1,0/0,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 36,00
adres budynku: Sikorskiego 156
ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2
e budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
id budynku: 101201_1.0050.312_BUD
rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne
liczba kondygnacji nad/podziemnych: 1,0/0,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 105,00
adres budynku: Sikorskiego 156
ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2
e budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
id budynku: 101201_1.0050.313_BUD

rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne
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liczba kondygnacji nad/podziemnych: 1,0/0,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 116,00

adres budynku: Sikorskiego 156

ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2

e razem powierzchnia dziatek: 0,3447 ha

W uproszczonym wypisie z rejestru gruntow widnieje wsrod uzytkéw sad, gdzie
zgodnie ze stanem faktycznym sadu brak. Widnieje réwniez informacja, iz budynek
mieszkalny jest budynkiem o 1,0 kondygnacji nadziemnej, gdzie zgodnie ze stanem

faktycznym jest to budynek parterowym z poddaszem.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest, przez V Wydziat

Ksiagg Wieczystych Sadu Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer
PT1R/00006753/2, w ktdrej:

numer biezacy nieruchomosci: 3
dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

numer dziatki: 22/2

Dziat I: polozenie:  wojewddztwo  {ddzkie,  powiat  radomszczariski,

L L miejscowosc Radomsko
oznaczenie nieruchomosci
ulica: Gen. W. Sikorskiego nr 156

sposob korzystania: zabudowana dziatka gruntu

obszar catej nieruchomosci: 0,3447 ha

Dziat I SP:
. . brak wpiséw
Spis praw zwigzanych
Z wilasnoscig
Lp. 1.
Dziat II: lista wskazan udziatow w prawie: 1/1
osoba fizyczna (imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie
wiasnosc

matki, PESEL): Jolanta Barbara Chmielak, Jerzy, Aleksandra,
62120902060
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Lp. 1.

numer wpisu: 2

rodzaj wpisu: inny wpis

tre$¢ wpisu: wszczecie egzekucji

rodzaj zmiany: Lp. 1. w podrubryce 3.4.4. dokonano wpisu
koleinego wierzyciela egzekwujacego w sprawie Km 1764/08 na
podstawie wniosku Bank Polska Kasa Opieki S. A. w Warszawie,
Lp. 2. w podrubryce 3.4.5. dokonano wpisu kolejnego wierzyciela
Jana tegowik w sprawie JR Km 94/12 z uwagi na przytaczenie sie
tego wierzyciela do wszczetej egzekuci, Lp. 3. wpisuje sie
informacje o przytaczeniu sie do niniejszej egzekucji koleinej
egzekucji w sprawie JR Km 19/15 prowadzonej z wniosku
Dziat III: wierzyciela Zanety Aleksandry Tymiriskiej, Lp. 4. wpisuje sie
informacje o przytgczeniu sie do niniejszej egzekucji kolejnej
egzekucji w sprawie Km 122/14 prowadzonej z wniosku wierzyciela
Jolanty Chmielak

prawa, roszczenia

[ ograniczenia

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba): Bank PBH Spdtka akcyjna, Krakow

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON): Bank Polska Kasa Opieki Spotka
akcyjna, Warszawa, 00001020500000

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON): Prokura Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Rejestr Funduszy
Inwestycyjnych, Wroctaw, 140317429

osoba fizyczna (imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL): Lp. 1.
Jan tegowik, Lp. 2. Zaneta Aleksandra Tymiriska, 86121214283

Lp. 1.
numer hipoteki: 7
rodzaj hipoteki: hijpoteka umowna zwykia

suma (stownie), waluta: 8534555 (osiemdziesiat piec tysiecy
trzysta czterdziesci pie¢ 55/100) CHF

wierzytelnos¢ i stosunek prawny: kredyt

termin zaptaty: 2032-03-15

Dzial IV: inne informacje: kredyt oprocentowany jest wedfug zmiennej stopy

hipoteka procentowej, wynoszacej w dniu 14 kwietnia 2006 r. 3,57% w skali
roku

wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON): Bank Polska Kasa Opieki S. A.,
Warszawa, 00001020500000

Lp. 2.

numer hipoteki: 2
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rodzaj hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna

suma (stownie), waluta: 46086,59 (czterdziesci szesc tysiecy
osiemdziesigt szes¢ 59/100) CHF

wierzytelno$¢ i stosunek prawny: odsetki oraz inne koszty
/ naleznosci uboczne od udzielonego kredytu

termin zaptaty: 2032-03-15

inne informacje: kredyt oprocentowany jest wedfug zmiennej stopy
procentowej, wynoszgcej w dniu 14 kwietnia 2006 r. 3,57% w skali
roku

wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON): Bank Polska Kasa Opieki S. A.
w Warszawie, Warszawa, 00001020500000

Lp. 3.
numer hipoteki: 3
rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

suma (stownie), waluta: 2814,84 (dwa tysigce osiemset czternascie
84/100) zt

wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: zobowigzanie podatkowe z tytutu
podatku rolnego i od nieruchomosci w formie facznego
zobowigzania pienieznego wraz z odsetkami za zwfoke do dnia
zaptaty 23-05-2012 r. wigcznie wraz z dalszymi odsetkami do dnia
wpfaty, Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym

wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON): Miasto Radomsko — Prezydent
Miasta Radomska, Radomsko, 59064823800000

Lp. 4.
numer hipoteki: 4
rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

suma (stownie), waluta: 3973,35 (trzy tysigce dziewiecset
siedemdziesigt trzy 35/100) z+

wierzytelnoS¢ i stosunek prawny: na wartos¢ przedmiotu Zadania
sktadaja sie: zalegtos¢ w kwocie 2188,00 zi, odsetki — 324,00 z{,
koszty upomnienn — 136,90 zt oraz potowa zabezpieczonej
wierzytelnosci wraz z roszczeniami o Swiadczenia uboczne
okresfonymi w tytule wykonawczym

wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON): Mijasto Radomsko, Radomsko,
590648238

Lp. 5.
numer hipoteki: 5

rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

suma (stownie), waluta: 4149,06 (cztery tysigce sto czterdziesci
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dziewiec 06/100) zt

wierzytelno$¢ i stosunek prawny: zalegtos¢ w podatku w formie
facznego zobowigzania plenieznego w kwocie 2062,81 z{, odsetki za
zwloke w wysokosci 265,95 zt naliczone do dnia 30.06.2022 r.,
koszty upomnieri w kwicie 66,80 zt oraz koszty egzekucyjne
w kwiecie 370,48 zt.

wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobag
prawng (nazwa, siedziba, REGON): Miasto Radomsko, Radomsko,
590648238

W dziale I — oznaczenie nieruchomosci, ksiegi wieczystej nie zostaty wpisane budynki,

ktorymi zabudowana jest nieruchomosé.

Pozostate dane zawarte w wyzej wymienionych dokumentach sg spdjne i domniema

sie ich zgodnos¢ ze stanem faktycznym przedmiotowej nieruchomosci.

2. Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz trzema pozostatymi budynkami niemieszkalnymi,
oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka gruntu numer 22/2, obreb 50.

Radomsko, powiat radomszczanski, wojewodztwo todzkie.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana zlokalizowana jest w Radomsku
przy ulicy Sikorskiego 156, tj. na pdtnocno — wschodnich obrzezach miasta, okoto

5 kilometréw na pétnocny — wschdd od Scistego centrum.

W sagsiedztwie znajdujg sie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz niezabudowane dziatki gruntu, przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i/lub pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng o niskiej intensywnosci.

Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci publiczng drogg utwardzong — jezdnig

asfaltowg lub o nawierzchni z masy bitumicznej, ulicg gen. W. Sikorskiego.

Nieruchomo$¢ gruntowa ma ksztalt zblizony do prostokata, o szerokosci od okoto
41 do okoto 45 metréw oraz gtebokosci okoto 80 metréw. Powierzchnia nieruchomosci
gruntowej wynosi 0,3447 ha. W pdtnocno — wschodnim narozniku dziatki znajdujg sie

dwa betonowe stupy.
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Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, wybudowanym w roku 1962, parterowym z poddaszem, w stanie
surowym otwartym. Budynek jest budynkiem murowanym z cegly i pustaka, krytym
dachem dwuspadowym, o konstrukcji drewnianej, z lukarnami, krytym papa.
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z ewidencjg
gruntdow, wynosi 102,00 m?2. Powierzchnia uzytkowa, zgodnie z informacjami

uzyskanymi od Zleceniodawcy, wynosi 158,80 m?2.

Pierwszy budynek niemieszkalny, to budynek gospodarczo — garazowy,
jednokondygnacyjny, murowany, nieotynkowany, kryty dachem jednospadowym,
z wrotami drewnianymi, stolarkg okienng stalowa, o powierzchni zabudowy, zgodnie

z ewidencjg gruntow, 36,00 m?, wybudowany w roku 1948.

Drugi budynek niemieszkalny, to budynek gospodarczy, cze$ciowo petnigcy funkcje
mieszkalne, jednokondygnacyjny, murowany, otynkowany, kryty dachem
dwuspadowym, krytym eternitem, ze stolarkg okienng gtéwnie PVC, stolarkg
drzwiowg stalowg i stalowo — ptytowg, o powierzchni zabudowy, zgodnie z ewidencjg

gruntow, 105,00 m?, wybudowany w roku 1948.

Trzeci budynek niemieszkalny, to budynek gospodarczy — stodofa,
jednokondygnacyjny, murowany, kryty dachem dwuspadowym, krytym starg
dachéwka ceramiczng, z wrotami drewnianymi, o powierzchni zabudowy, zgodnie
z ewidencjg gruntdow, 116,00 m?, wybudowany w roku 1965. Trzeci budynek
niemieszkalny charakteryzuje sie ztym stanem techniczno — uzytkowym, grozgcym

zawaleniem, przejawiajgcym sie peknieciami i rozchodzeniem Scian.

Nieruchomo$¢ nie jest ogrodzona, z jednej strony i czeSciowo z tylu sasiaduje
z ogrodzeniami nieruchomosci sasiadujgcych. Ciggi komunikacyjne utwardzone
czesciowo kruszywem oraz czeSciowo betonowymi ptytami chodnikowymi. Zielen

w niewielkim stopniu urzadzona — czesciowo trawnik oraz pojedyncze nasadzenia.

Nieruchomo$¢ posiada zinwentaryzowane przylgcze wody i kanalizacji — szambo.
Z kolei, teren, na ktérym jest zlokalizowana, posiada nastepujgce uzbrojenie: sie¢
wodociggowa, sie¢  kanalizacyjng, sie¢  elektroenergetyczng oraz  siec

telekomunikacyjna.
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VI. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Dla danego obszaru brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Radomska przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/306/2001 Rady Miejskiej
w Radomsku z dnia 17 grudnia 2001r., ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska, przyjeta Uchwatg Nr LXIII/476/10
Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 30 wrze$nia 2010r. oraz ze zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska,
przyjetg Uchwatg Nr V/53/19 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 20 marca 2019r.,
przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem  mieszkalnym
jednorodzinnym oraz trzema pozostatymi budynkami niemieszkalnymi, oznaczona
w ewidengji gruntdw jako dziatka gruntu numer 22/2, obreb 50. Radomsko, potozona jest

na terenie oznaczonym symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Faktyczne przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz trzema pozostatymi budynkami
niemieszkalnymi jest zgodne z przeznaczeniem w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska.

VII. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Wybodr podejscia, metody i techniki szacowania

W celu okre$lenia wartosci prawa whasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz trzema pozostatymi
budynkami niemieszkalnymi, oznaczonej w ewidencji gruntdéw jako dziatka gruntu
numer 22/2, obreb 50. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewodztwo tddzkie,

zastosowano metody prowadzace do okreslenia jej wartosci rynkowe;j.

Zgodnie z artykutem 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami "wartosc rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc w transakcji sprzedazy zawieranej na

warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy
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zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem | postepujg rozwaznie oraz nie

znajduja sie w sytuacji przymusowej".

Zgodnie z art. 154 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, “wyboru
wilasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdinosci cel wyceny, rodzaj oraz
pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopieri wyposazenia
w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne

dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku MPZP - na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji

o warunkach zabudowy.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
podobne do nieruchomosci przedmiotowej, s umiarkowanie czesto przedmiotem
obrotu na lokalnym rynku miasta Radomska, dzieki czemu udato sie dobrac

wystarczajgcg ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Ze wzgledu na cel wyceny, rodzaj nieruchomosci oraz stan lokalnego rynku, wartos¢
rynkowg prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i pozostatymi budynkami niemieszkalnymi

okreslono wykorzystujac podejscie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Zgodnie z art. 153 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ‘podejscie
porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Zze wartos¢
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg

znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosc wycenianej”.

Ponadto, zgodnie z § 4 pkt. 4. Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ‘przy metodzie korygowania
ceny sredniej do porownari przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze wzgledu na potozenie
wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspotczynnikami Korygujacymi, uwzgledniajgcymi roznice

w poszczegoinych cechach tych nieruchomosci”.

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




W = Cgr * ZUi
i=1

gdzie:

W - warto$¢ nieruchomosci

Cs - Srednia cena transakcyjna za jednostke poréwnawczg ze zbioru transakcji
ui - wspotczynniki korygujgce odpowiadajace i-tej cesze rynkowej

n - liczba cech rynkowych

Przyjeto réwniez, ze suma wspotczynnikow korygujacych powinna znalezé sie

w przedziale:
Chmin / Csr < Z Ui =< Cmax / Cer
i=1

Procedura szacowania:

1. Okreslenie rynku, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomo$c¢, poprzez

ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenie rodzaju oraz liczby cech rynkowych, majacych wptyw na poziom cen

na lokalnym rynku. Okreslenie wag cech rynkowych.
3. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyrdznieniem jej cech rynkowych.

4. Opis nieruchomosci o minimalnej (Cmin) i maksymalnej (Cmax) cenie
transakcyjnej przypadajacej na jednostke poréwnawcza wraz z ich cechami

rynkowymi.

5. Okreslenie $redniej ceny transakcyjnej (Cs) za jednostke poréwnawczg ze

zbioru transakdji przyjetych do analizy.
6. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujgcych.
7. Okreslenie wspotczynnikdéw korygujgcych na bazie wag poszczegolnych cech.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.

Jednostkg poréwnawczg przyjeta do poréwnan jest 1 m? powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci

gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, potozone na terenie
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miasta Radomsko, o cechach najbardziej zblizonych do cech przedmiotowej

nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

Kolejno, zgodnie ze zleceniem, okreslono warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy, gdzie
zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, Krajowym Standardem
Wyceny Podstawowym Nr 2, Wartosci inne niz warto$¢ rynkowa, jest to “kwota
pleniezna, ktorg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach,
w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod presjg koniecznosci sprzedaZy”. Nastepnie,
zgodnie z interpretacjg wartosci dla wymuszonej sprzedazy “Przy okreslaniu wartosci
dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage to, Ze zbywca znajduje sie
w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku
Jest zwykle zbyt krdtki, aby mozna byto uzyskac cene rynkowa. Kwota, jaka gotow jest
zaakceptowac sprzedajacy przy sprzedazZy wymuszonej, powinna odzwierciedlac
konkretne | wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy majatkowemu, a nie
okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug definicji wartosci
rynkowej. Poniewaz nie wszystkie przyczyny [ natura przymusu  sprzedazy
nieruchomosci moga byc znane rzeczoznawcy majgtkowemu, nie bedzie mogt ich
uwzgledni¢ w wycenie nieruchomosci, Okreslajac wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy,
nalezy przedstawic¢ zatozenia dotyczace przewidywanych uwarunkowari, w jakich

transakcja bedzie miata miejsce. "

VIII. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

1. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz pozostatymi
budynkami niemieszkalnymi, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka gruntu
numer 22/2, obreb 50. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo tddzkie,

dokonano analizy rynku lokalnego miasta Radomska.
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Radomsko jest miastem powiatowym, potozonym w potudniowej czesci wojewddztwa
todzkiego, w centralnej Polsce. Pod wzgledem ludnosci Radomsko jest G6smym
miastem w wojewddztwie i liczy okoto 45 tysiecy mieszkancow. Pod wzgledem

powierzchni natomiast plasuje sie na trzecim miejscu i ma obszar okoto 51 km?2,

Radomsko znajduje sie na szlaku komunikacyjnym przy trasie Al i posiada duzy
obszar tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Ponadto, potozone jest przy
nastepujgcych szlakach komunikacyjnych: droga krajowa nr 1 Gdansk — Cieszyn,
droga krajowa nr 42 Kamienna — Rudnik, droga krajowa nr 91 Piotrkow -

Czestochowa, droga wojewddzka nr 784 Radomsko — Sw. Anna.

Obrét nieruchomosciami na terenie miasta Radomska, gdzie potozona jest
przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i budynkami niemieszkalnymi, jest umiarkowany i wystarczajgcy dla
dalszych analiz. Wystepuje zwykle po kilkadziesigt nieruchomosci na sprzedaz
w danym rodzaju: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i innymi budynkami niemieszkalnymi, niezabudowane dziatki gruntu,
lokale mieszkalne i uzytkowe, itp. Popyt efektywny na nieruchomosci ksztattuje sie
zazwyczaj na nieco nizszym poziomie niz podaz, jednak w okresie od kilku, przy
najbardziej atrakcyjnych nieruchomosciach, do kilkudziesieciu miesiecy, przy najmniej

atrakcyjnych, nieruchomosci w wiekszosci przypadkéw znajdujg swoich nabywcow.,

Szczegotowej analizie poddano lokalny rynek nieruchomosci  gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Lokalny rynek, obejmujacy
teren miasta Radomska, charakteryzuje sie umiarkowang iloscig transakcji
nieruchomosciami podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej, a ilos¢ ta jest
wystarczajgca dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci

w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny Sredniej.

Zebrano informacje o cenach transakcyjnych z aktéw notarialnych od lipca 2021 roku
do czerwca 2023 roku. Przeprowadzono analize zgromadzonych transakcji rynkowych
kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych o podobnych cechach.
Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem wiarygodnosci, jezeli chodzi o warunki
zawarcia transakcji, przedmiot sprzedazy oraz uzyskane ceny transakcyjne. Z badanej
probki wyeliminowano takie, ktére nie spetniajg warunkéw transakcji rynkowych oraz
takie, ktorych ceny znacznie odbiegajg od Srednich cen transakcyjnych zanotowanych

na lokalnym rynku, w badanym okresie czasu.

W badanym okresie czasu, na badanym rynku nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci przedmiotowej, pomimo ogdlnego wzrostu cen, zanotowano nieistotny
trend zmiany cen w czasie, stad ceny transakcyjne nie zostaly zaktualizowane na

dzien wyceny.
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Po przeprowadzeniu analizy cen transakcyjnych ustalono przedziat cenowy Srednich
cen transakcyjnych na poziomie od 1 182,803 zt/m? do 3 705,36 z#/m? powierzchni

zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz z gruntem.

Na podstawie informacji uzyskanych z ofert kupna - sprzedazy nieruchomosci oraz
danych wiasnych rzeczoznawcy majgtkowego na temat preferencji nabywcow, a dalej
w oparciu o wspotczynnik korelacji rang Spearmana, stwierdzono, ze na wysokosS¢ cen
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi, o parametrach

podobnych do nieruchomosci przedmiotowej, maja wptyw:

e lokalizacja,

e parametry gruntu,

e powierzchnia gruntu

e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego,
e powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego,

e struktura budynku mieszkalnego,

e zabudowa gospodarcza.

Cechy takie jak sgsiedztwo, dostepno$¢ komunikacyjna, zagospodarowanie terenu,
itp. nie réznicowaty nieruchomosci podobnych lub nie wptywaty jednoznacznie na ich

ceny na badanym rynku, na badanym zbiorze transakgcji nieruchomosciami.

Popyt i podaz na nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, na badanym rynku lokalnym miasta Radomska, sg na
umiarkowanym, wzglednie stalym poziomie. Podaz ksztaltuje sie nieco ponad
popytem, gtdwnie ze wzgledu na niedopasowanie cech nieruchomosci oferowanych do

oczekiwan potencjalnych kupujgcych.

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




Baza transakcji  nieruchomosciami  gruntowymi  zabudowanymi  budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej, ktore

zostaty przyjete do poréwnania:

. . Zmiana
Powierzchnia Cena oziomu Cena
. .| Powierzchnia | zabudowy Cena transakcyjna P transakcyjna
Data Potozenie . ) : cen .
Lp. . gruntu budynku transakcyjna | w przeliczeniu zaktualizowana
transakcji [obreb] . - wskutek -
[ha] mieszkalnego [zt.] na jednostke uplywu na dzien wyceny
2 2 2
[m?p. z.] [zt/m?p. z.] czasu [zt/m?p. z.]
1 | 07.07.2021 19 0,1497 61 150 000,00 2 459,02 1,000 2 459,02
2 | 01.09.2021 9 0,1237 72 138 000,00 1916,67 1,000 1916,67
3 | 23.12.2021 7 0,1048 96 285 000,00 2 968,75 1,000 2 968,75
4 | 17.01.2022 10 0,1224 154 220 000,00 1 428,57 1,000 1 428,57
5 | 02.02.2022 17 0,1701 55 150 000,00 2 727,27 1,000 2 727,27
6 | 29.03.2022 51 0,1162 93 110 000,00 1182,80 1,000 1182,80
7 | 08.04.2022 9 0,1518 158 300 000,00 1 898,73 1,000 1 898,73
8 | 20.07.2022 5 0,4128 89 140 000,00 1 573,03 1,000 1 573,03
9 | 11.08.2022 2 0,1496 40 124 000,00 3 100,00 1,000 3 100,00
10 | 16.08.2022 49 0,1999 90 265 000,00 2 944,44 1,000 2 944,44
11 | 14.11.2022 14 0,6130 112 415 000,00 3 705,36 1,000 3 705,36
12 | 22.12.2022 19 0,1031 95 150 000,00 1 578,95 1,000 1 578,95
13 | 17.02.2023 5 0,2867 103 140 000,00 1 359,22 1,000 1 359,22
14 | 03.04.2023 40 0,3479 149 379 800,00 2 548,99 1,000 2 548,99
Cena maksymalna w badanej grupie Crmax = 3 705,36
Cena minimalna w badanej grupie Cmin = 1 182,80
Cena $rednia w badanej grupie Csr = 2 242,27
Okreslenie granicy wspotczynnikow korygujacych
SD 753,55 Cmax/Csr = 1,65
MED. 2 187,84 Cmin/Csr = 0,53
WS.ZM 33,61% DC = 2522,56

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




2. Charakterystyka lokalnego rynku oraz wycenianej nieruchomosci

gruntowej zabudowanej, w aspekcie cech rynkowych

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty kryteria charakterystyki rynku przyjete na

potrzeby danej wyceny:

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis

nieruchomos$¢ potozona w bardziej preferowanych lokalizacjach
w strefie pomiedzy obrzezami a centrum miasta Radomska

nieruchomos¢ zlokalizowana na bardziej preferowanych

obrzezach miasta Radomska lub nieruchomos¢ potozona

w mniej preferowanych lokalizacjach w strefie pomiedzy
obrzezami a centrum miasta Radomska

1 lokalizacja 2

nieruchomos¢ zlokalizowana na mniej preferowanych
obrzezach miasta Radomska

ksztatt, uksztattowanie terenu i inne parametry nieruchomosci
3 gruntowej umozliwiajace swobodne i dogodne jej
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem

ksztatt, uksztattowanie terenu i inne parametry nieruchomosci
gruntowej umozliwiajgce dos¢ swobodne i dogodne jej

2 parametry gruntu 2 zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem / nieco

ograniczajace mozliwo$¢ dogodnego i swobodnego jej
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem

ksztatt, uksztattowanie terenu i inne parametry nieruchomosci
1 gruntowej ograniczajgce mozliwos¢ dogodnego i swobodnego
jej zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem

5 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 5 000 m?

4 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 4 000 do 4 999 m?
3 powierzchnia gruntu 3 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 3 000 do 3 999 m?

2 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 2 000 do 2 999 m?

1 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 1 000 do 1 999 m?

3 budynek wybudowany zazwyczaj w latach 1950 — 1980

z dos¢ dobrze prowadzong gospodarkg remontowg

budynek wybudowany zazwyczaj w latach 1930 — 1950 z do$¢
dobrze prowadzong gospodarka remontowg lub budynek
wybudowany w latach 1950 — 1970 z przecietnie prowadzong
gospodarka remontowa

stan techniczno 2
4 - uzytkowy budynku
mieszkalnego

budynek wybudowany zazwyczaj w latach 1930 — 1950
z przecietnie prowadzong gospodarka remontowg lub budynek
wybudowany w latach 1950 — 1970 ze stabo prowadzong
gospodarka remontowa
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3 powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 90 m?

powierzchnia
5 zabudowy budynku 2
mieszkalnego

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
od 91 m?do 120 m?

1 powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego powyzej 120 m?
3 budynek parterowy z poddaszem uzytkowym
6 struktura budynku 5 budynek parterowy z suterenami
mieszkalnego czesciowo zaadaptowanymi na mieszkalne
1 budynek parterowy

nieruchomos¢ zabudowana, poza budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, innym budynkiem lub budynkami
niemieszkalnymi, zazwyczaj o umiarkowanej powierzchni,
w przecietnym stanie techniczno - uzytkowym

nieruchomos¢ zabudowana, poza budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym, innym budynkiem lub budynkami

niemieszkalnymi, zazwyczaj o niewielkiej powierzchni,

w przecietnym stanie techniczno — uzytkowym

lub o umiarkowanej powierzchni, w stabym stanie
techniczno - uzytkowym (w tym czescig budynkéw

w przecietnym stanie techniczno — uzytkowym i czescia
budynkéw w ztym stanie techniczno — uzytkowym)

7 | zabudowa gospodarcza

brak zabudowy gospodarczej, nieruchomo$¢ zabudowana
wytacznie budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

Przedmiotowg nieruchomoS¢ gruntowg zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz trzema budynkami niemieszkalnymi scharakteryzowa¢ mozna

nastepujaco:

o lokalizacja: 2

e parametry gruntu: 3

e powierzchnia gruntu: 3

e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego: 1
e powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 2

e struktura budynku mieszkalnego: 3

e zabudowa gospodarcza: 2
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IX. Okreslenie wartosci nieruchomosci

1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci przedmiotowej

nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono:

Cmin = 1 182,80 zt/m? p. z.
Cmax = 3 705,36 zt/m? p. z.
Csr = 2 242,27 zt/m? p. z.
AC = Cmax — Cmin

AC = 2 522,56 zt/m? p. z.

Zakres wspdtczynnikéw korygujacych:

Chin / Cér

IN
IA

Ui Crnax / Cer

0,53 <

I\

1,65

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej:

e lokalizacja: 1

e parametry gruntu: 2

e powierzchnia gruntu: 1

e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego: 1
e powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 2

e struktura budynku mieszkalnego: 1

e zabudowa gospodarcza: 3

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej:

e lokalizacja: 2
e parametry gruntu: 2

e powierzchnia gruntu: 5

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego: 3
e powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 2
e struktura budynku mieszkalnego: 2

e zabudowa gospodarcza: 3

Wagi cech zostaty ustalone przy pomocy wspotczynnika korelacji rang Spearmana
oraz na podstawie dostepnych danych i danych wiasnych rzeczoznawcy
majatkowego, dotyczacych preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci
podobnych.

Zestawienie wag cech rynkowych okre$lone na potrzeby danej wyceny oraz

wspotczynnikow korygujacych przedstawia sie nastepujaco:

Waga Zakres Wspdtczynnik
Lp. Cecha cechy wsp6tczynnikow korygujacy
[%] korygujacych ()

1 lokalizacja 11 0,0583 - 0,1815 0,1199
2 parametry gruntu 12 0,0636 —0,1980 0,1980
3 powierzchnia gruntu 14 0,0742 - 0,2310 0,1526
4 | stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego 19 0,1007 - 0,3135 0,1007
5 powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 15 0,0795 - 0,2475 0,1635
6 struktura budynku mieszkalnego 18 0,0954 - 0,2970 0,2970
7 zabudowa gospodarcza 11 0,0583 —0,1815 0,1199
Razem: 100 0,53 - 1,65 1,1516

Warto$¢ 1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz
z zabudowg gospodarczg i gruntem, okreslona dla przedmiotowej nieruchomosci,

WYynosi:

Cim2 = Cs * ui
Cim2 = 2 242,27 Zt/m? p. z. * 1,1516

Cim2 = 2 582,20 zt/m? p. z.
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Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej

zabudowanej, wynosi:

W = 102,00 m? p. z. * 2 582,20 z/m? p. z.

W = 263 384,40 zt.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego — kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie
w petnych zlotych, mozna jg réwniez zaokragli¢ do tysiecy ziotych, jesli nie
znieksztatca to wyniku wyceny. Przyjeta wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci

przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej, to:

W = 263 000,00 zi.

KAROLINA
KWARTA

97-540 GIOLE
GOWARZOW a7

2. Okreslenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
dla wymuszonej sprzedazy

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to ‘“kwota pieniezna, ktorg mozna
otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy
znajduje sie pod presjg koniecznosci sprzedazy”.

"Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzigc¢ pod uwage to, ze
zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, Ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krotki, aby mozna byto uzyskac cene
rynkowg. Kwota, jaka gotow jest zaakceptowacC sprzedajacy przy sprzedazy
wymuszonej, powinna odzwierciedlac konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane
rzeczoznawcy majatkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny
sprzedajgcy wedfug definicji wartosci rynkowej. Poniewaz nie wszystkie przyczyny
i natura przymusu sprzedazy nieruchomosci mogg byc¢ znane rzeczoznawcy

majatkowemu, nie bedzie mogt ich uwzglednic w wycenie nieruchomosci. Okreslajac
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wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy, nalezy przedstawic zafoZenia dotyczace

przewidywanych uwarunkowari, w jakich transakcja bedzie miata miejsce. "

W wyniku przeprowadzonej analizy lokalnego i regionalnego rynku okreslono

okolicznosci majace wptyw na wysoko$¢ ceny nabycia:

koniunktura na rynku nieruchomosci uzalezniona od czynnikow
makroekonomicznych,

aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci, ktérej wyznacznikiem jest ilo$¢
transakcji zawieranych w miescie i powiecie,

atrakcyjnosc¢ lokalizacj,

rodzaj nieruchomosci.

Biorgc pod uwage powyzsze, jak réwniez uwzgledniajac rodzaj nieruchomosci, jej stan
prawny oraz lokalne uwarunkowania ekonomiczne okreslono warto$¢ nieruchomosci

dla wymuszonej sprzedazy z zastosowaniem wspotczynnika 0,8.

Ponadto, na podstawie analizy rynku oraz informacji uzyskanych od posrednikéw
ustalono, ze 20%-owa bonifikata ceny pozwala przewidywac utrzymanie czasu

ekspozycji nieruchomosci na rynku na poziomie do 2-3 miesiecy.

Wws = 263 000,00 zt. * 0,8

Wws = 210 400,00 zi.

KAROLINA
KWARTA

97-540 GIOLE
GOWARZOW 97
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X. Wynik koncowy wyceny

Okreslone wartosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz trzema pozostatymi budynkami niemieszkalnymi,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka gruntu numer 22/2, obreb 50. Radomsko,
powiat radomszczanski, wojewodztwo tddzkie, wedtug stanu z dnia 12.05.2023r. i cen

z dnia wyceny, tj. 05.06.2023r., wynosza:

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej:
263 000,00 zi.

(stownie: dwiescie szescdziesiat trzy tysigce ztotych)

Wartos$¢ prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej

dla wymuszonej sprzedazy:

210 400,00 =zi.

(stownie: dwiescie dziesiec tysiecy czterysta ztotych)

Wycene przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa i uznang praktyke, przyjmujac, ze
uzyskana warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci stanowi
najbardziej prawdopodobng cene, mozliwg do uzyskania na lokalnym rynku, na dzien
wyceny, tj. 05.06.2023r.

Otrzymany wynik wyceny jest poprawny, co wynika z przeprowadzonej analizy. Warto$¢
1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz z gruntem
i zabudowg niemieszkalng, dla szacowanej nieruchomosci, jest nieco wyzsza od Sredniej
ze zbioru cen nieruchomosci podobnych. Warto$¢ 1 m? powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wraz z gruntem i zabudowg niemieszkalng, miesci sie
w przedziale zmiennos$ci analizowanych jednostkowych cen transakcyjnych nieruchomosci

podobnych i po przemnozeniu przez powierzchnie zabudowy przedmiotowego budynku

KWARTA

97-540 GIDLE
GOWARZOW 97
TEL. +48 697.541.73
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XI. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1. Niniejsze opracowanie, a takze wszelkie warto$ci w nim zawarte, wazne sg wylgcznie

dla celu sprecyzowanego w punkcie Cel wyceny.

2. Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostata oszacowana
na podstawie przecietnych cen na lokalnym rynku oraz zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa.

3. OkreSlona warto$¢ rynkowa jest wielkoscig nieuwzgledniajgcg kosztow transakgji

kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkdw i opfat.

4. Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci w innym dokumencie,

bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci takowej publikacji.

5. Informacje uzyskane od pracownikdw urzeddw i innych instytucji oraz od
Zleceniodawcy i Wiascicielki nieruchomosci przyjeto w dobrej wierze i zatozono, ze nie

zatajono zadnych informacji, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wartosci.

6. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie w swoim operacie
szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktérych nie byt w stanie stwierdzi¢
przy okazji ogledzin, ani tez na podstawie dostarczonej przez Zamawiajgcego

dokumentadiji.

7. Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny nieruchomosci zostat zbadany

jedynie dla potrzeb wyceny.
8. Oceny stanu technicznego naniesien budowlanych dokonano na podstawie ogledzin.

9. Niniejszy operat szacunkowy nie posiada cech ekspertyzy w zakresie stanu

technicznego obiektu ani opinii techniczno - budowlanej.

10. Informacje wynikajace z monitoringu rynku nieruchomosci nie mogg by¢ udostepniane

osobom nie zainteresowanym w sprawie.

11. Zapisy dziatu III ksiegi wieczystej, dotyczace praw, roszczen i ograniczen, oraz zapisy
dziatu 1V, dotyczace hipoteki, nie zostaty uwzglednione w procesie okreslania wartosci

nieruchomosci.

12. Operat szacunkowy jest wazny 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze nastapi

istotna zmiana czynnikéw majgcych wptyw na wartos¢ nieruchomosci.
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XII. Zalaczniki

1. Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw, z dnia 18.05.2023r., wydanego przez

Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Radomsku.

2. Kopia mapy zasadniczej, z dnia 18.05.2023r., wydanej przez Powiatowy Os$rodek

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Radomsku.
3. Wydruk ksiegi wieczystej numer PT1R/00006753/2.
4. Lokalizacja nieruchomosci.
5. Dokumentacja fotograficzna.
6. Kopia ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.
7. Klauzula potwierdzajgca aktualno$¢ operatu szacunkowego.

8. Kopia aktualnego ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej.
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Zatacznik nr 1

STAROSTA RADOMSZCZANSKI Wojewédztwo : LODZKIE
Powiat : RADOMSZCZANSKI
Jednostka ewidencyjna : 101201_1 RADOMSKO
Obreb : 0050 50

97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22

Nr kancelaryjny: ~ GN.6621.1.1830.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 18.05.2023
Jednostka rejestrowa : G.211

Lp Podmiot ewidencyjny Gharaxter g Udziat
wiasnosci / wiadania
1 JOLANTA CHMIELAK Rodzice:JERZY ALEKSANDRA Wiasnos¢ n
KOLONIA KIETLIN 61; GM.RADOMSKO;
: Oznaczenie | Ppow, Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Polozenie dziatki (o] zytk } Y
sy oy il uzytkéw i | uiytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
22/2 SIKORSKIEGO 156 grunty rolne Br-RIVb 0,1939 0,3447 |KW 6753

zabudowane

grunty orne RIVb 0,0543

sady S-RIVb 0,0965
Id dziatki: 101201_1.0050.22/2

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 101201_1.0050.310_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 102,00
Adres budynku: SIKORSKIEGO 156
Ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2
Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 101201_1.0050.311_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST:  Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 36,00
Adres budynku: SIKORSKIEGO 156
Ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2

Strona: 1
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Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 101201_1.0050.312_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 105,00
Adres budynku: SIKORSKIEGO 156
Ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 101201_1.0050.313_BUD Powierzchnia lokali wyodregbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodregbn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 116,00
Adres budynku: SIKORSKIEGO 156
Ident. dziatek: 101201_1.0050.22/2

Razem powierzchnia dziatek : 0,3447 ha
Stownie : trzy tysigce czterysta czterdziesci siedem m. kwadr.

Sporzadzit:  Weronika Siewniak

Wydano n awniosek:
Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego

Karolina Kwarta Z up. STAROSTY

Gowarzéw 97 ; z
97-540 Gidle ' __ Weronika Sicwniak
. PODKSPEKTOR
18.05.2023,,,...... WYDZIKDBE

(imig i nazwiéko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 2
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Zalacznik nr 3

STEJ NR PT1R/00006753/2 AN Z DNIA 20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W RADOMSKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PTIR

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dzial 1V |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 3 1
Dzialtki ewidencyjne
Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 22/2 1
Obreb ewidencyjny (numer) 50
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, Lp. 1. 1 +ODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO
miejscowosc)
Ulica GEN. W. SIKORSKIEGO NR 156
Sposob korzystania ZABUDOWANA DZIAEKA GRUNTU
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,3447 HA 1
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu
LAM 8 - OZNACZENIE NIERUCHOMOQC[ DOSTOSOWANO DO PRZEPISU ---
ROZP. MIN. SPRAWIEDLIWOSCI § 6 (DZ.U. NR 66) O PRZEPISANIU I
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ODEACZENIU Z KSIEGI WIECZYSTEJ KW. NR 254, NA PODSTAWIE
ktore zawierajq tresc nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty WNIOSKU Z DNIA 20 LIPCA 1956 R NR 99/56 ORAZ MAPY L-DZ.ER NR
wpisow przeniesione z dotychczasowe] ksiegi wieczystej 46/59, ZB D NR 5 KW. NR 254. WPISANO DNIA 30 STYCZNIA 1965 R.
WPISANO WNIOSEK DZKW NR 2034/03 I 2035/03. DLA POTRZEB
MIGRACII PRZYJETO NR WNIOSKU JAKO: DZKW 2034/03.
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 3
dotychczasowej ksiedze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1 MAPA T WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; 19
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002034/03/, 2003-05-12 11:15:00, 2003-07-23 00:00:00, NIE, 2-4, /00072501/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PT1R/00006753/2, STAN Z DNIA 2023-05-31 11:33
prowadzonej przez SAD REJONOWY W RADOMSKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PT1R

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 Dzial I-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 |Dzial IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PT1R/00006753/2, STAN Z DNIA 2023-05-31 11:33
prowadzonej przez SAD REJONOWY W RADOMSKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PT1R

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL II - WEASNOSE |

Wiasciciele |

Lp. 1. L Nr _podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ 2,3

wielkosé udziatu/rodzaj wspéinosci) Lp. 1. 1 1/1 -

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, JOLANTA BARBARA CHMIELAK, JERZY, ALEKSANDRA, 62120902060

PESEL)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 4219/2006, 2006-05-11, RADOSEAW RYNKIEWICZ, SLUPSK; 35-37

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imiefimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002589/06/, 2006-05-22 12:35:00, 2006-05-23 00:00:00, NIE, 35-37
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

3 UMOWA PRZENIESTENIA WASNOSCI NTERUCHOMOSCI, 4497/2006, 2006-05-17, RADOSEAW RYNKIEWICZ, SEUPSK; 39-40
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002589/06/, 2006-05-22 12:35:00, 2006-05-23 00:00:00, NIE, 35-37
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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Dzial I-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dzial 1V |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 4, 8, 15, 16, 17
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tresc wpisu WSZCZECIE EGZEKUCII
Rodzaj zmiany W PODRUBRYCE 3.4.4. DOKONANO WPISU KOLEJINEGO WIERZYCIELA
Lp. 1. EGZEKWUJACEGO W SPRAWIE KM 1764/08 NA PODSTAWIE WNIOSKU

BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. W WARSZAWIE

W PODRUBRYCE 3.4.5. DOKONANO WPISU KOLEJNEGO WIERZYCIELA
Lp. 2. JANA LEEGOWIK W SPRAWIE JR KM 94/12 Z UWAGI NA PRZYLACZENIE SIE
TEGO WIERZYCIELA DO WSZCZETE] JUZ EGZEKUCII
WPISUJE SIE INFORMACIE O PRZYLACZENIU SIE DO NINIEISZE]
EGZEKUCII KOLEINE] EGZEKUCIT W SPRAWIE JR KM 19/15

Lp- 3. PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZANETY ALEKSANDRY
TYMINSKIED.
WPISUJE SIE INFORMACIE O PRZYEACZENIU SIE DO NINIEISZE]
Lp. 4. EGZEKUCII KOLEINE] EGZEKUCII W SPRAWIE KM 122/17 PROWADZONE)
Z WNIOSKU WIERZYCIELA JOLANTY CHMIELAK.
Inna osoba prawna Iubjgdnqstka organizacyjna niebedaca Lp. 1. BANK PBH SPOEKA AKCYINA, KRAKOW
osoba prawna (nazwa, siedziba) !
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca Lp. 2 BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOEKA AKCYINA, WARSZAWA,
osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) S 00001020500000
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 3. INWESTYCYINY ZAMKNIETY REJESTR FUNDUSZY
’ ’ INWESTYCYINYCH, WROCLAW, 140317429
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL)  Lp. 1. JAN LEGOWIK
Lp. 2. ZANETA Al EKSANDRA TYMINSKA , 86121214283

Komentarz do migracji

Nr podstawy

wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1 ---
dotychczasowej ksiedze wieczyste]
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
4 WEZWANIE DXUZNIKA DO ZAPEATY NALEZNOSCI, I KM 1421/07, 2007-12-18, KOMORNIK SADOWY REWIRU I PRZY SADZIE REJONOWYM W

RADOMSKU; 52

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007272/07/001, 2007-12-19 11:42:24, 2008-02-26-14.19.13.422906, NIE, 48-51

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
7 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE SPROSTOWANIA, 395/12, 2012-01-23, SAD REJONOWY W RADOMSKU V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH;

83
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00000395/12/001, 2012-01-20 14:24:05, 2012-01-23-13.51.46.476542, TAK, 82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
8 WEZWANIE DEUZNIKA DO ZAPEATY NALEZNOSCI, KM 1764/08, 2011-12-15, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMSKU
W/Z WIESEAW MASEOWSKI; 90-91
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, poloZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00000389/12/001, 2012-01-20 12:06:48, 2012-01-30-13.26.08.913020, NIE, 86-89
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pefozenie wniosku — numer karty akt)
15 WEZWANIE DFUZNTKA DO ZAPEATY NALEZNOSCI, IR KM 94/12, 2014-05-14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
RADOMSKUW/Z WIESEAW MASEOWSKI; 127
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00003372/14/001, 2014-05-29 13:15:31, 2014-06-09-12.14.03.540404, NIE, 123-126
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
16 WEZWANIE D¥UZNTKA DO ZAPKATY NALEZNOSCI, IR KM 19/15, 2015-12-17, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMSKU
JERZY RADEK; 138
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00000017/16/001, 2016-01-05 11:59:14, 2016-01-27-14.05.57.360540, NIE, 132-137
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
17 WEZWANIE D¥UZNTKA DO ZAPEATY NALEZNOSCI, KM 122/17, 2018-03-20, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMSKU
JERZY RADEK Z-CA ROMAN BALAS; 147
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00001438/18/001, 2018-03-20 15:36:00, 2018-04-25-12.16.50.928097, NIE, 143-147
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
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Dziat I-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV [
DZIAL IV - HIPOTEKA
b1 . Nr podstawy
Pt wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA
Suma (stownie), waluta g?i%ﬁ.)SEJSSIEMDZIESIAT PIEC TYSIECY TRZYSTA CZTERDZIESCI PIEC
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 1 KREDVT
wierzytelnosc) p. 1.
Termin zaplaty 2032-03-15
Inne informacje KREDYT OPROCENTOWANY JEST WEDLUG ZMIENNE] STOPY PROCENTOWE],
WYNQSZACE]J W DNIU 14 KWIETNIA 2006 R. 3,57 % W SKALI ROKU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba) |, BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A., WARSZAWA, 00001020500000
prawng (nazwa, siedziba, REGON) T ’ ’
Lp. 2 . Nr podstawy
te wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta gﬁgﬂé,s!} (CZTERDZIESCI SZESC TYSIECY OSIEMDZIESIAT SZESC 59/100)
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Ip. 1 1 ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY I NALEZNOSCI UBOCZNE 0D
wierzytelnosc) T UDZIELONEGO KREDYTU
Termin zaplaty 2032-03-15
Inne informacje KREDYT OPROCENTOWANY JEST WEDLUG ZMIENNE] STOPY PROCENTOWE],
WYNOSZACE]J W DNIU 14 KWIETNIA 2006 R. 3,57 % W SKALI ROKU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg p. 1 BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. W WARSZAWIE, WARSZAWA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) C 00001020500000
o3 L Nr podstawy
p- 3. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 9,10, 11, 12,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 13, 14
Suma (stownie), waluta 2814,84 (DWA TYSIACE OSIEMSET CZTERNASCIE 84/100) Zk
ZOBOWIAZANIE PODATKOWE Z TYTULU PODATKU ROLNEGO I OD
NIERUCHOMOSCI W FORMIE tACZNEGO ZOBOWIAZANIA
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / ip. 1 1 PIENIEZNEGO WRAZ Z ODETKAMI ZA ZWLOKE DO DNIA ZAPLATY
wierzytelnosc, stosunek prawny) T 23-05-2012R. WEACZNIE WRAZ Z DALSZYMI ODSETKAMI DO DNIA
WPLATY, USTAWA Z DNIA 15 LISTOPADA 1984R. O PODATKU
ROLNYM
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 MIASTO RADOMSKO - PREZYDENT MIASTA RADOMSKA, RADOMSKO,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) T 59064823800000
o 4 L Nr podstawy
p- 4. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 18, 19, 20, 21,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 22, 23, 24, 25,
suma (stownie), waluta 3973,35 (TRZY TYSIACE DZIEWIECSET SIEDEMDZIESIAT TRZY 35/100) Zt |26+ 27, 28
NA WARTOSC PRZEDMIOTU ZADANIA SKLADAJA SIE : ZALEGLOSC
. P - i W KWOCIE 2188,00 Zt, ODSETKI - 324,00 Zt, KOSZTY UPOMNIEN -
W'e'zyte',‘"osc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 1 136,90 Zt ORAZ POLOWA ZABEZPIECZONE] WIERZYTELNOSCI
wierzytelnosc) WRAZ Z ROSZCZENIAMI O SWIADCZENIA UBOCZNE OKRESLONYMI
W TYTULE WYKONAWCZYM
Wierzyciel hipoteczny
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny) Ip. 1 MIASTO RADOMSKO, RADOMSKO, 500648238
(nazwa, siedziba, REGON) T ! !
lp. 5 . Nr podstawy
t wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 29, 30, 31, 32,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 33
Suma (stownie), waluta 4149,06 (CZTERY TYSIACE STO CZTERDZIESCI DZIEWIEC 06/100) Zk
ZALEGLOSC W PODATKU W FORMIE tACZNEGO ZOBOWIAZANIA
. P - - PIENIEZNEGO W KWOCIE 2062,81 Zt, ODSETKI ZA ZWLOKE W
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 1 wvsoFRoéCI 265,95 7t NALICZONE DO DNIA 30.06.2022 RE
wierzytelnosc) KOSZTY UPOMNIEN W KWOCIE 66,80 Zt ORAZ KOSZTY
EGZEKUCYINE W KWOCIE 370,48 Zt.
Wierzyciel hipoteczny
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) Lp. 1. MIASTO RADOMSKO, RADOMSKO, 500648238
(nazwa, siedziba, REGON) ! !

Komentarz do migracji

Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji,

ktére zawierajg tresc nie objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty
wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczyste]j

tAM 4 - WIDNIEJE WPIS: NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 22 MAJA 2006
R. GODZ. 12.35 DZKW 2589/06 - A.K. 35-37. WPISANO DNIA 23 MAJA 2006
R.

2

Nr podstawy
wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

5 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-11-09, BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. W WARSZAWIE; 62

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007739/09/001, 2009-11-13 10:44:28, 2010-04-09-11.07.29.862853, NIE, 58-61

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
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9 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/1136/08, 2008-09-04, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 101-102
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00003312/12/001, 2012-06-08 14:41:53, 2012-06-19-13.55.42.804792, NIE, 99-100

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty akt)

10 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0400/09, 2009-02-18, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 104
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00003312/12/001, 2012-06-08 14:41:53, 2012-06-19-13.55.42.804792, NIE, 99-100

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

11 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0883/09, 2009-07-30, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 107
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00003312/12/001, 2012-06-08 14:41:53, 2012-06-19-13.55.42.804792, NIE, 99-100

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

12 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0512/10, 2008-06-04, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 110
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, poloZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00003312/12/001, 2012-06-08 14:41:53, 2012-06-19-13.55.42.804792, NIE, 99-100

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)

13 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/1003/10, 2010-08-16, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 113
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00003312/12/001, 2012-06-08 14:41:53, 2012-06-19-13.55.42.804792, NIE, 99-100

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

14 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0683/11, 2011-02-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 116
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00003312/12/001, 2012-06-08 14:41:53, 2012-06-19-13.55.42.804792, NIE, 99-100

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)

18 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0359/18, 2018-02-05, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 160-161
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

19 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/1253/17, 2017-11-30, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 162-163
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

20 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/1018/17, 2017-08-28, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 164-165
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty akt)

21 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0606/17, 2017-06-02, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 166-167
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)

22 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0191/17, 2017-03-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 168-169
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

23 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/1381/16, 2016-11-29, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 170-171
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

24 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0921/16, 2016-07-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 172-173
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty akt)

25 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0852/16, 2016-06-03, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 174-175
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

26 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/0285/16, 2016-02-18, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 176-177
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)

27 ITYTUL WYKONAWCZY, SW14/1297/15, 2015-11-25, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RADOMSKU; 178-179
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

28 JART. 110 Z INDEKSEM 1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./PT1R/00007809/18/001, 2018-12-31 12:41:00, 2019-04-08-09.02.58.996448, NIE, 156-157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

29 DALSZY TYTUL WYKONAWCZY STOSOWANY W EGZEKUCJII NALEZNOSCI PIENIEZNYCH, SW14/0741/20, 2022-06-10, NACZELNIK URZEDU
[SKARBOWEGO W RADOMSKU; 185-186

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00004799/22/001, 2022-07-07 14:18:00, 2022-11-30-10.40.32.170853, NIE, 183-184, 187

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

30 DALSZY TYTUEL WYKONAWCZY STOSOWANY W EGZEKUCJII NALEZNOSCI PIENIEZNYCH, SW14/0147/21, 2022-06-10, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W RADOMSKU; 188-189

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00004799/22/001, 2022-07-07 14:18:00, 2022-11-30-10.40.32.170853, NIE, 183-184, 187

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

31 DALSZY TYTUL WYKONAWCZY STOSOWANY W EGZEKUCJII NALEZNOSCI PIENIEZNYCH, SW14/0741/21, 2022-06-10, NACZELNIK URZEDU
[SKARBOWEGO W RADOMSKU; 190-191

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00004799/22/001, 2022-07-07 14:18:00, 2022-11-30-10.40.32.170853, NIE, 183-184, 187

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty akt)

32 DALSZY TYTUE WYKONAWCZY STOSOWANY W EGZEKUCJII NALEZNOSCI P[EN[EiNYCH, SW14/1115/21, 2022-06-10, NACZELNIK URZEDU
[SKARBOWEGO W RADOMSKU; 192-193

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, poloZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00004799/22/001, 2022-07-07 14:18:00, 2022-11-30-10.40.32.170853, NIE, 183-184, 187

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

33 DALSZY TYTUE WYKONAWCZY STOSOWANY W EGZEKUCJII NALEZNOSCI P[EN[EiNYCH, SW14/0088/22, 2022-06-10, NACZELNIK URZEDU
[SKARBOWEGO W RADOMSKU; 194-195

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00004799/22/001, 2022-07-07 14:18:00, 2022-11-30-10.40.32.170853, NIE, 183-184, 187

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
Karolina Kwarta

97-540 Gidle, Gowarzow 97

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013068

jzeniem Ministra Finansow z dnia 26 |

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r.p

na okres: 09/09/2022 - 08/09/2023
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesigt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 378.00 PLN

idialMachals) iExpert.pl spalka Akcyjna

Lidia ka Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 W aw.

-y s Uberpioczat KRS 0000426

NIP 525.

iExpert pl SA | www.

S3d Rejonowy dla Narszawy XlIl Wydziat G
N 52355248 | Kapitat zakta
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Klauzula potwierdzajgca aktualnos¢ operatu szacunkowego

Potwierdzam, na dzien 10 czerwca 2024 roku, aktualno$¢ operatu szacunkowego
okreSlajgcego  warto$¢  nieruchomosci  gruntowej zabudowanej  budynkiem  mieszkalnym
jednorodzinnym oraz trzema budynkami niemieszkalnymi, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka numer 22/2, obreb 50. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewodztwo tddzkie, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta numer PT1R/00006753/2, sporzadzonego przeze mnie w dniu

05 czerwca 2023 roku, dla potrzeb zwigzanych z postepowaniem upadto$ciowym.

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyzej operat szacunkowy moze byc
wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres kolejnych 12 miesiecy, liczac od
dnia uptywu okresu, o ktorym mowa w art. 156 ust. 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, chyba ze wystgpig zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw,

o ktérych mowa w art. 154 ww. Ustawy.

Uzasadnienie: dotychczas nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych ani zmiany
czynnikdw, o ktorych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Ponadto,
przeanalizowano transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami niemieszkalnymi w okresie
pozniejszym niz dostepny na dzien sporzgdzenia operatu szacunkowego, a nie dtuzszym niz dwa lata
od dnia wystawienia klauzuli potwierdzajacej aktualno$¢ operatu szacunkowego. Na rynku miasta
Radomska obrét nieruchomosciami podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej nie jest zbyt duzy,
jednak reprezentatywny i wystarczajacy dla dokonania rzetelnej analizy oraz okreSlenia na jego
podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci. Biezace jednostkowe ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych sg na bardzo zblizonym poziomie, jak te na dzienn sporzadzenia operatu szacunkowego.
Cena minimalna jest nieznacznie nizsza (byta 1 182,80 zt/m? p. z., jest 991,74 zt/m? p. z.), cena
maksymalna pozostata bez zmian (byla i jest 3 705,36 z{/m? p. z.), cena Srednia jest nieznacznie
wyzsza — 0 niespetna 2%, (byta 2 242,27 zt/m? p. z., jest 2 285,38 zt/m? p. z.) oraz nieco przesuniety
jest w dot, ze wzgledu na wiekszy spadek ceny minimalnej wzgledem spadku ceny Sredniej, zakres
wspdtczynnikow korygujacych (byt od 0,53 do 1,65, jest od 0,43 do 1,62).

Kolejno, nadal analiza rynku oraz informacje uzyskane od posrednikow pozwalajg stwierdzi¢, ze
20%-owa bonifikata ceny pozwala przewidywaé utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku

na poziomie do 2-3 miesiecy.

Baze transakcji nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi, z nowo analizowanego okresu,

przedstawia tabela:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




Powierzchnia Cena Zm_iana Cena
Data Po}oier]ie Powierzchnia zabudowy Cena . trans.akcyj.na w pozg)r:nu transchyjna
Lp. transakgji [obreb miasta gruntu _budynku transakcyjna prz_ellczenlu na wskutek zaktqaljzowana
Radomska] [ha] mles[zlr:jil]nego [zt.] [JzT/drrr:?;s)t.kz?] uplywu na[g}z/l;r; ;{yzcjny
czasu
1 | 20.07.2022 5 0,4128 89 140 000,00 1 573,03 1,000 1 573,03
2 | 11.08.2022 2 0,1496 40 124 000,00 3 100,00 1,000 3 100,00
3 | 16.08.2022 49 0,1999 90 265 000,00 2 944,44 1,000 2 944,44
4 | 14.11.2022 14 0,6130 112 415 000,00 3 705,36 1,000 3 705,36
5 | 22.12.2022 19 0,1031 95 150 000,00 1 578,95 1,000 1 578,95
6 | 17.02.2023 5 0,2867 103 140 000,00 1 359,22 1,000 1 359,22
7 | 03.04.2023 40 0,3479 149 379 800,00 2 548,99 1,000 2 548,99
8 | 25.05.2023 19 0,1102 121 120 000,00 991,74 1,000 991,74
9 | 16.08.2024 17 0,1471 149 420 000,00 2 818,79 1,000 2 818,79
10 | 08.09.2023 9 0,1453 75 100 000,00 1333,33 1,000 1333,33
11 | 22.12.2023 51 0,1569 106 230 000,00 2 169,81 1,000 2 169,81
12 | 27.12.2023 51 0,1236 83 200 000,00 2 409,64 1,000 2 409,64
13 | 02.02.2024 25 0,1036 85 290 000,00 3 411,76 1,000 3411,76
14 | 23.04.2024 31 0,2516 134 250 000,00 1 865,67 1,000 1 865,67
15 | 08.05.2024 26 0,2026 166 410 000,00 2 469,88 1,000 2 469,88
Cena maksymalna w badanej grupie Cimax = 3 705,36
Cena minimalna w badanej grupie Cmin = 991,74
Cena srednia w badanej grupie Csr = 2 285,38
Okreslenie granicy wspoétczynnikéw korygujacych
SD 792,47 Cmax/Cer = 1,6213
MED. 2 409,64 Chin/Csr = 0,4339
WS.ZM 34,68% DC = 2713,62

Piecze¢ i podpis rzeczoznawcy majgtkowego
Data wystawienia Klauzuli:
- autora operatu szacunkowego i Klauzuli:

10 czerwca 2024 roku KAROLINA
KWARTA

97-540 GIDLE
GOWARZOW 97
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
Karolina Kwarta

97-540 Gidle, Gowarzow 97

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014953

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 09/09/2023 - 08/09/2024
na sume gwarancyjn3: 50 000 EUR
stownie: pieédziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 377.00 PLN

Lidia Iska

s dhs Ubezpioczet KRS 0000426530, RECON 140437850
NIP 525.235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




